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1 Rahmenbedi ngungen

Die Ortsgemeinde Heilberscheid hat sich bereits friihzeitig mit der Dorferneuerung befasst und
verfugt Uber ein Dorferneuerungskonzept! aus dem Jahr 1998. Hieraus wurden vor allem
MaRnahmen zur Verbesserung des Ortsbildes und der Infrastruktur, wie z. B. Aufwertungs-
maflnahmen am Friedhof, an der Grillhiitte, am Schleimersplatz, an der Mariengrotte und am
Flurkreuz, umgesetzt.

Im Hinblick auf die Zukunftssicherung mochte Heilberscheid mit dem Planungs- und Forder-
instrumentarium der Dorferneuerung die wichtige kommunale Selbstverwaltungsaufgabe
zur Gestaltung einer nachhaltigen Dorfentwicklung erneut in die Hand nehmen und die
Lebensqualitat fur die Dorfbevdlkerung sicherstellen. Insbesondere sollen die Chancen aus-
gelotet werden, die sich der Ortsgemeinde aus ihrer besonderen Ausgangslage heraus bie-
ten.

Um das vorhandene Dorferneuerungskonzept zukunftsorientiert und im Sinne der Dorfbevol-
kerung fortzuschreiben, setzt die Ortsgemeinde Heilberscheid auf die Unterstiitzung aus der
Bevdlkerung und hat daher in den Jahren 2021 / 2022 als ersten Schritt eine Dorfmodera-
tion durchgefiihrt. Uber den Prozess der Biirgerbeteiligung an der Dorfentwicklung wurden
Wiinsche und Ideen fir die Zukunftsgestaltung des Dorfes zusammengetragen (weitere Aus-
fuhrungen siehe Kapitel 4). Im Ergebnisbericht zur Dorfmoderation (RU-PLAN REDLIN + RENZ
2022) wurden die Zielsetzungen und Handlungsfelder der weiteren Dorfentwicklung abge-
steckt. Die Ergebnisse des Beteiligungsprozesses dienen als Grundlage zur vorliegenden
Fortschreibung des Dorfentwicklungskonzeptes.

Nachfolgend werden zunachst die Zielsetzungen von Heilberscheid benannt und die Ortsge-
meinde vorgestellt. Darauf folgt ein Uberblick tiber den Ablauf der Biirgerbeteiligung im Rah-
men der Dorfmoderation. Es schlieRen sich die Analysen der abgesteckten Handlungsfelder
an, worin jeweils der Entwicklungsstand der Ortsgemeinde sowie die funktionalen und struk-
turellen Mangel beschrieben werden, um dann die jeweiligen Handlungskonzepte zu begrin-
den. Nach einem Ausblick auf die Zukunftsperspektiven schlief3t das Dorfentwicklungskon-
zept mit einem MaRnahmenkatalog und einem Realisierungshorizont ab. Die Plane A F r
raum/Or t s luadffi t SOrgseker nii  DPafenemchkluagskonzepszeichnerisch
auf.

1'In diesem Bericht werden die Begriffe Dorferneuerungskonzept und Dorfentwicklungskon-
zept synonym verwendet.
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2 Zi el setzungen

Der Ortsgemeinderat von Heilberscheid hat sich das Ziel gesetzt, die nachhaltige und zu-
kunftsfahige Sicherung sowie die Entwicklung von Heilberscheid im Rahmen der Dorf-
erneuerung zu beférdern. Um dieses Ziel zu verfolgen, soll ein qualifiziertes Dorferneuerungs-
konzept erarbeitet werden. Dieses dient der Verbesserung von baulichen, infrastrukturellen
und kulturell-sozialen Verhaltnissen innerhalb des Dorfes. Im Rahmen des Dorferneuerungs-
konzeptes werden Projekte ausgearbeitet, mit Hilfe derer die Strukturen vor Ort in den folgen-
den Jahren verbessert und die infrastrukturellen Aspekte gestarkt werden sollen, um insge-
samt eine Aufwertung der Wohn-/ Lebensqualitat und des Dorflebens fir alle Bewohner
zu erreichen.

Im Dorferneuerungskonzept wird die Gemeindeentwicklung ganzheitlich betrachtet. Es sollen
daher Handlungs- und Losungsmaglichkeiten insbesondere zu folgenden Themenschwer-
punkten aufgezeigt werden:

1 Inwertsetzung der vorhandenen Potenziale (Standortgunst, 6ffentliche Einrichtungen,
Landschaft)

1 Funktionale Starkung und Belebung des alten Ortskerns (Ortsbildgestaltung und
Attraktivierung des Wohnumfeldes)

9 Bereich der Daseinsvorsorge und des Dorflebens

Des Weiteren sind die Auswirkungen und Chancen des demografischen Wandels, auch im
Hinblick auf die Revitalisierung leerstehender Bausubstanz, zu thematisieren. Ziel ist es, eine
positive Bevolkerungsentwicklung zu erreichen, was durch verschiedene Mal3nhahmen zur
Sicherung von Lebensqualitat und guten Standortbedingungen sowie durch eine gezielte Nut-
zung der vorhandenen Innenpotenziale (leerstehende Gebaude, Baullicken, Nachverdich-
tung) und falls nétig einer bedarfsgerechten Bereitstellung von Wohnbauland unterstiitzt wer-
den kann.

Zur Finanzierung der verschiedenen Projekte sind Uberlegungen anzustellen, wie die Ein-
nahmemadglichkeiten der Ortsgemeinde verbessert, Partnerschaften mit privaten Investoren
gefunden und Strategien zum Dorfmarketing angegangen werden kdnnen.
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3 Kurzdarstellung der Ortsgemei ni

In den nachfolgenden Abschnitten wird anhand tibergeordneter Vorgaben, ortlicher Gegeben-
heiten, der historischen Entwicklung, der Bevdlkerungsentwicklung und der Wirtschaftsstruktur
ein Uberblick tiber die allgemeine Situation der Ortsgemeinde gegeben.

3.1 Siedlungsgeografische und naturrdumliche Lage

Heilberscheid liegt im stidéstlichen Teil der Verbandsgemeinde Montabaur im Siidosten des
Westerwaldkreises. Die Ortsgemeinde grenzt an die Nachbargemeinden Nomborn und Nen-
tershausen, die Montabaurer Stadtteile Ettersdorf, Bladernheim und Reckenthal (alle Ver-
bandsgemeinde Montabaur) sowie Eppenrod und Isselbach (beide Verbandsgemeinde Diez,
Rhein-Lahn-Kreis). Durch die Gemarkung fuhren die klassifizierten Straf3en K 161, K 163 und
K 165 (weitere Ausfiihrungen siehe Kapitel 5.4.1). Die Grenze zu Hessen ist ca. 4 km 6stlich
von der Heilberscheider Gemarkungsgrenze entfernt (MINISTERIUM FUR KLIMASCHUTZ, UM-
WELT, ENERGIE UND MOBILITAT 0.J. a) (siehe Abbildung 1).
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Abbildung 1: Lage von Heilberscheid im Raum
Quelle: MINISTERIUM FUR KLIMASCHUTZ, UMWELT, ENERGIE UND MOBILITAT 0.J. a

Naturraumlich gehort Heilberscheid zur Gr 0o C1 ands c haf t .Unyésbrdrei Vievtall d fi

der Gemarkung liegen im Landschaftsraum AEppenro
schaftsraum AHochflache von Welschneudorffa und e
z2hlt zum LandschafMMSTERUMFURKGNAECHUTZ, UMWELIT, ENERGIE

UND MOBILITAT 0.J. a).

Die AEppenroder Hwird lal$ Wealdeiohe Mosaiklandschaft charakterisiert. Als
randliche Hochflache des Niederwesterwaldes ist sie nur sanft gewellt und liegt zwischen dem
Gelbachtal im Westen sowie dem Limburger Becken (Hessen) im Osten. lhre H6henlage
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variiert von ca. 300 m G.NN im Westen bis ca. 200 m G.NN im Osten. Typisch fur diesen Land-
schaftsraum ist ein Fliel3gewassernetz, das sich von der hochsten Erhebung (HOchst
444 m U.NN) radial in alle Richtungen ausbreitet. Die Bache verlaufen anfangs meistens in
leicht eingemuldeten Quellbereichen und Obertélern bevor sie sich vor allem in Richtung Wes-
ten, Stden und Sudosten tiefer einkerben. In den Abschnitten der Kerbtaler verlaufen sie dann
weitestgehend naturnah. Im Gegensatz dazu werden sie in den offenen Talern im Norden stark
von der Landwirtschaft beeinflusst. Die Anteile von Wald und Offenland sind in diesem Land-
schaftsraum ziemlich ausgeglichen. In den Waldern ist Uberwiegend Laubholz vorzufinden.
Das Offenland ist zum grof3ten Teil durch ackerbauliche Nutzung geprégt. In den Muldentélern
und Talursprungsbereichen sowie teilweise auch im Umfeld der Siedlungen und den Ubergan-
gen zu den Waldern liegen Grinlandbereiche. Bei extensiver Nutzung sind dort Mager- und
Feuchtwiesen vorzufinden (MINISTERIUM FUR KLIMASCHUTZ, UMWELT, ENERGIE UND MOBILITAT
0.J. b)

DeAHochfl 2che von WidebeoftlsaswedldreichefMosaiklandschaft cha-
rakterisiert. Sie liegt zwischen dem Emsbachtal im Westen, dem Gelbachtal im Osten und dem
Nassauer Lahntal im Studen. Wie auch der vorgenannte Landschaftsraum ist die Hochflache
nur leicht gewellt und weist Bachlaufe auf, die sich in ihrem Verlauf in tiefe Taler einkerben.
Eine Besonderheit sind die Spuren des romischen Limes, der von der Montabaurer Hohe kom-
mend Uber Arzbach nach Stden in Richtung Bad Ems verlief (MINISTERIUM FUR KLIMASCHUTZ,
UMWELT, ENERGIE UND MOBILITAT 0.J. C).

BeimA Ge | b a chantledt és@ich um eine Flusslandschaft im Mittelgebirge. Das Tal wird als
Kastental mit breiter Sohle und steilen Hangen beschrieben. Insgesamt verlauft der Gelbach
groftenteils naturnah. Ab Ettersdorf verengt sich das Tal und ist bis zu 200 m besonders tief
eingeschnitten. AuR3erdem ist der Landschaftsraum ab dort, abgesehen von der Talsohle, fast
komplett bewaldet (Uiberwiegend Laubholz, aber fast 40 % Nadelholz). An steileren felsigen
Héangen sind zwar nur vereinzelt, dann aber grof3flachige Trockenwalder vorzufinden. Das Of-
fenland wird fast ausschlie3lich als Griinland genutzt (MINISTERIUM FUR KLIMASCHUTZ, UM-
WELT, ENERGIE UND MOBILITAT 0.J. d).

Die Hohenlage in Heilberscheid variiert von ca. 180 m G.NN. im Bereich des Eisenbachs im
Norden der Gemarkung tber ca. 310 m G.NN. in der Ortsmitte bis zu ca. 170 m 0.NN. im Be-
reich des Gelbachs im Westen und Sudwesten der Gemarkung (MINISTERIUM FUR KLIMA-
SCHUTZ, UMWELT, ENERGIE UND MOBILITAT 0.J. a).

Durch die Gemarkung Heilberscheid flieBen ein Gewasser 2. Ordnung (Gelbach) und sieben
Gewadsser 3. Ordnung (Bach bei der Wistung Sespenroth, Bach vom Schénbergerhof, Ei-
senbach, Graben am Hainchen, Heilberger Bach, Isselbach, Waldbach) (LANDESAMT FUR UM-
WELT RHEIN-LAND-PFALZ 0.J.) (weitere Ausfilhrungen siehe Kapitel 5.1.1).

3.2 Raumordnung und Landesplanung

Heilberscheid befindet sich gemall Darstellung des Regionalen Raumordnungsplans
Mittelrhein-Westerwald im Vor behal t sgebi et A Er h o.l DienQtsge+
meinde liegt zwischen den freiwillig kooperierenden Mittelzentren Montabaur, Dernbach und
Wirges (Westerwaldkreis), dem Mittelzentrum Diez (Rhein-Lahn-Kreis) sowie den Grundzen-
tren Wallmerod (Westerwaldkreis) und Holzappel (Rhein-Lahn-Kreis). Laut der Raumstruktur-
gliederung ist Heilberscheid dem verdichteten Bereich mit disperser Siedlungsstruktur zu-
zuordnen. Aulerdem grenzt die Ortsgemeinde an den Schwerpunktentwicklungsraum
rund um Montabaur, Dernbach, Wirges und liegt innerhalb des Raumnutzungskonzepts
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Montabaur. Dieses Konzept soll in Funktionserganzung zu den Raumen Koblenz / Neuwied
und Diez / Limburg als Siedlungs- und Wirtschaftsschwerpunkt, aber auch zur Verbesserung
der Lebensbedingungen in den angrenzenden landlichen Raumen entwickelt werden. Charak-
teristisch fur diesen Raum ist die, vor allem im Bereich Gewerbe, dynamische wirtschaftliche
Eigenentwicklung. Durch den ICE-Bahnhof in Montabaur an der ICE-Strecke Koln T Rhein-
Main ergeben sich fur diesen Raum besondere Entwicklungschancen. Um diese nutzen zu
konnen, ist es notig, die interkommunale Zusammenarbeit zu intensivieren sowie das Regio-
nalbewusstsein unter den Ortsgemeinden im Sinne einer gemeinsamen Verantwortung fur
diesen Raum als gemeinsamen Lebens- und Wirtschaftsraum zu starken. Des Weiteren wird
die ausreichende Bereitstellung an Flachen fir das erwartete zusatzliche Entwicklungspoten-
zial (Einwohner- und Arbeitsplatzgewinne) angestrebt. Durch eine Schwerpunktbildung inner-
halb der Region in Form der Biindelung der Funktionen Wohnen, Arbeiten und Dienstleistun-
gen in den zentralen Orten bzw. um die Gewerbestandorte Montabaur, Wirges, Ransbach-
Baumbach und Hohr-Grenzhausen sollen die Wettbewerbsbedingungen des Raumes verbes-
sert und insbesondere eine Landschaftszersiedelung vermieden werden. Um mdglichst zu ver-
meiden, dass weiteres Auspendeln aus dem Planungsraum stattfindet, soll eine ausgewogene
Entwicklung von Einwohnern und Beschatftigten erzielt werden. Die Weiterentwicklung des Be-
reichs Montabaur soll im Zusammenhang mit dem hochverdichteten Raum Koblenz / Neuwied
so erfolgen, dass der ICE-Bahnhof in Montabaur durch ausreichendes Fahrgastpotential dau-
erhaft gesichert wird (PLANUNGSGEMEINSCHAFT MITTELRHEIN-WESTERWALD 2017).

WIEA PONLERY N Netbosiansting G 3
X. \x\\ \ :\% 1 ‘ : e .

\l N2 2 -
k"&“ NG A

Der Flachennutzungsplan der
Verbandsgemeinde Montabaur
(Novellierung) aus dem Jahr
2000 (VERBANDSGEMEINDE
MONTABAUR 0.J. a) zeigt, dass
in Heilberscheid Wohnbaufla-
chen Uberwiegen. Nur in der
Ortsmitte um die Kirche sowie
zwischen dem Hettenstein und
der SchulstraRe /K 165 sind
gemischte Bauflachen vorzu-
finden. Der Bereich rund um
Kindergarten und Spielplatz ist
als Flache fur den Gemeinbe-
darf dargestellt. Als Grinfla-
chen sind u. a. der Sportplatz,
der Friedhof, der Hettenstein
und die nordlich daran anschlie-
Renden Dauerkleingarten ein-
getragen. Gewerbliche Baufla-
chen sind in Heilberscheid
nicht dargestellt (siehe Abbil-
dung 2).

[
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- J i e U =\ .‘ S N\«
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Abbildung 2: Flachennutzungsplan der Ortsgemeinde

Heilberscheid im Bereich der Ortslage
Quelle: VERBANDSGEMEINDE MONTABAUR 0.J. a

RU-PLAN Dorfagentur
Biro fir Raum- und Umweltplanung Beratung fir Kommunen



Dorferneuerung Heilberscheid i Fortschreibung Dorfentwicklungskonzept Seite 6

In Heilberscheid existiert nur der rechtskréaftige Bebauungsplan A1 m N e u raastdém
Jahr 2003 (VERBANDSGEMEINDE MONTABAUR 0.J. b). Das Plangebiet umfasst die Bebauung
der heutigen Stralle Am Sudhang westlich der K 165 (siehe weil3-rosa schraffierter Bereich in
Abbildung 2). Ebenfalls als mogliche Siedlungserweiterung ist der Bereich dstlich des Fried-
hofs entlang der Friedhofstral3e vorgesehen.

3.3 Landespflege

gl T IsehtnbergerHat \
) TN

L
AT [\

geschitzte Biotope nach
§ 30 BNatSchG + § 15 LNatSchG
oder schutzwirdige Biotope im
Biotopkataster

Abbildung 3: Naturpark Nassau, geschutzte Biotope nach § 30 BNatSchG oder § 15 LNatSchG und
schutzwuirdige Biotope im Biotopkataster in der Gemarkung Heilberscheid
Quelle: MINISTERIUM FUR KLIMASCHUTZ, UMWELT, ENERGIE UND MOBILITAT 0.J. @

Heilberscheid verfugt Uber schiitzenswerte Bereiche unterschiedlicher Klassifikationen:

Zum einen befindet sich die gesamte Gemarkung im Naturpark Nassau (NTP-7000-003)
(siehe orangene Streifen in Abbildung 3). Zum anderen sind mehrere Biotope innerhalb der
Gemarkung als geschitzte Biotope nach § 30 Bundesnaturschutzgesetz (BNatSchG) oder
§ 15 Landesnaturschutzgesetz (LNatSchG) (neun Sicker-/ Sumpfquellen, sechs Quellba-
che, drei Mittelgebirgsbache, vier Bereiche von brachgefallenem Nass- und Feuchtgriinland,
Abschnitte des Gelbachs, ein Abschnitt des Eisenbachs, ein bachbegleitender Erlen-Weiden-
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Wald am Eisenbach, ein bachbegleitender Eschenwald, eine Felsrippe, eine Nass- und
Feuchtwiese sowie drei Bereiche eines Eichen-Trockenwaldes) (siehe rot umrandete Bereiche
in Abbildung 3) und als schutzwirdige Biotope im Biotopkataster (ein kleiner Teil eines
Eichen-Buchenwaldes, ein kleiner Eichen-Hainbuchenwald, ein ausgedehnter Eichen-Hainbu-
chenwald, ein ausgedehnter eichen- und totholzreicher Altholzbestand mit Buchenwaldantei-
len, ein Eschenwald auf nasser Talsohle mit Quellfluren, ein Bereich mit Geblschen, Feldge-
holz und kleinen Magerwiesen am Rand von landwirtschaftlichem Offenland, ein Bereich mit
Geholz und Geblschen im landwirtschaftlichen Offenland) (siehe lila Flachen in Abbildung 3)
erfasst (MINISTERIUM FUR KLIMASCHUTZ, UM-WELT, ENERGIE UND MOBILITAT 0.J. a).

Beim Naturpark Nassau handelt es

sich um ein nationales Schutzgebiet
undeinevonneunANat i onal
landschaften im Bundesland Rhein-

land-Pf alAzSic hut zzwe c k

samten Naturpark ist die Erhaltung der
landschaftlichen Eigenart, der Schon-

heit und des fir Langzeit- und Kurzur-

laub besonderen Erholungswertes des

Lahntales und seiner Seitentéler sowie

der rechtsseitigen Rheinhdnge und

Seitentaler des Rheins zwischen Lahn-

stein und Kamp-Bornhofen, mit den
landschaftlich abwechslungsreichen, dnS
begleitenden Hohenzigen und der Bad Ems®

Mont abaur eEr witdehl963 s b Hatnstitizn®
ausgewiesen und 1979 erweitert. Braubach ®
Seine Flache von ca. 561 km? erstreckt

sich Uber den sudlichen Westerwald e B
und nordwestlichen Taunus. Dazu ge-

horen die Verbandsgemeinden Bad

Ems-Nassau und die verbandsfreie

Stadt Lahnstein (Rhein-Lahn-Kreis) so-

wie Teile der Verbandsgemeinden
Hohr-Grenzhausen, Wirges, Monta- Abbildung 4: Karte Naturpark Nassau
baur und Ransbach-Baumbach (Wes- Quelle: ZweCKVERBAND NATURPARK NASSAU 0.J.
terwaldkreis), Diez, Loreley, Nastatten

und Aar-Einrich (Rhein-Lahn-Kreis) (jeweils ausgenommen die bebauten Flachen von Ortsla-
gen der Stadte und Gemeinden). Der Rhein-Lahn-Kreis (Anteil ca. 70 %) und der Westerwald-
kreis (Anteil ca. 30 %) bilden gemeinsam den Zweckverband Naturpark Nassau. Als rein
gemeinnitzige Institution werden MaRnahmen in den Bereichen Landespflege, Natur-
schutz und naturvertraglicher Tourismus unterstitzt. (ZWECKVERBAND NATURPARK NASSAU
0.J.).

Westerwaldkreis

Ransbach-Baumbach®  Wirges®

Hohr-Grenzhausen

Diez®

Katzenelnbogen @

Nastitten ®

Rhein-Lahn-Kreis
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3.4  Historische Entwicklung

Die erste urkundliche Erw&hnung von Heilberscheid fand im Jahr 1364 statt. Der heutige Orts-
name entstand aus verschiedenen friheren Varianten wie Berscheid, Bergenscheid, Hi-
lenberscheid und Heiligenberscheid. Die ersten Hauser entstanden am Brandweiher
AUnterm DorffA an ei n BieBewkeungwarstts enh raitder Sanawirt]
schaft verbunden. Bis ins letzte Jahrhundert hinein gab es zuséatzlich zu landwirtschaftlichen
und handwerklichen Betrieben auch noch Kéhler in Heilberscheid. Neben Schweinen und K-
hen wurden in der Ortsgemeinde auch Schafe geziichtet. Mittlerweile gibt es nur noch einen
landwirtschaftlichen Betrieb im Dorf und die Schafzucht wird seit den 1960er Jahren lediglich
noch vereinzelt als Hobby weitergefiihrt (ORTSBURGERMEISTER MARKUS THOME 0.J.)

Zur heutigen Ortsgemeinde Heilberscheid ge-
horen auch die Wiistung Sespenroth und die
Wistung Oberisselbach.

Im Jahr 1852 beantragten die Bewohner von
Sespenroth eine Genehmigung zur Auswande-
rung in die USA, da sie in ihrer Heimat keine
Perspektive mehr sahen. Nach erteilter Ausrei-
segenehmigung im darauffolgenden Jahr
wurde das gesamte Gemeindegebiet Sespen- , :
roth verkauft und von der Ortsgemeinde Heil- | T
berscheid erworben. Dort wo einst das Dorf '
Sespenroth war, stehen heute zur Erinnerung | !
ein Flurkreuz und eine Hinweistafel (ORTS- i rac vaibersohod §

BURGERMEISTER MARKUS THOME 0.J.) (siehe

Ab b | I d u ng 5) . sis2 stallie die §¢nm’m& Say;rml‘, im ﬁf»d@fpn ﬂ;ﬁ?fwzﬁ;ﬁz_ﬁg":&’gfﬂ;

an das

,%fmrinfﬁi«h& ir %faimmf duurch Schnallenmachen woyfiel . Te 1 der qoer ja‘rg
verschlechterten weiter ifre finanziclle Lage. :

 SAmerika Bliek ifire letzte Thoffanny. Lir i g&:ﬂm erwarh vahmw _§mr£un5 b
Dorflann . ‘R;pt/?; und Backhans von Sespenoth. St Osterdiensiay . dem 3. Mirz 1857,

wanderten 13 ﬁm‘!w:‘ mit 48 Personen aus. 3

enz , Kl und Bremen trafen_sic am jo. Mai in New York :;n u:sz W’f,.[ .

W:ﬂ gtﬂm t}{uﬁ ivé der zum[[grﬂ'n;l:,;uu :ﬁf? ien als an

nach Montabaur

Abbildung 5: Hinweistafel zur Wistung Sespenroth

Die Geschichte des Dorfes Oberisselbach ist
nicht genau bekannt. GemaR Uberlieferungen
wurde das Dorf im Dreif3igjahrigen Krieg von
den Schweden Uberfallen und zerstort. Angeb-
lich konnten sich zwei Frauen retten, die nach
Eppenrod bzw. Heilberscheid geflohen sind,
weshalb die Gemarkung spéater unter diesen
beiden Ortsgemeinden aufgeteilt wurde. Heute
erinnern nur noch ein Flurkreuz und eine Hin-
weistafel an das ehemalige Dorf Oberissel-
bach (siehe Abbildung 6). AuRerdem wird dort
immer am ersten Sonntag im September ein
Waldgottesdienst abgehalten (ORTSBURGER-
MEISTER MARKUS THOME 0.J.).

Abbildung 6: Wistung Oberisselbach
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Das Wappen fihrt die Ortsgemeinde erst seit 1984
(siehe Abbildung 7). Im Mittelpunkt steht eine be-
tende, goldene Madonna, wie sie auch in der Mari-
engrotte im ehemaligen Steinbruch am norddstlichen
Ortsrand steht. Unterhalb der Madonna befindet sich
in schwarz die Kirche in der Frontansicht. In den bei-
den Seitenteilen des Wappens sind griine Hainbu-
chenzweige dargestellt, die Bezug auf die grof3en
Hainbuchenbestande in der Gemarkung nehmen.
Die Hintergrundfarben Rot und Silber sind die Far-
ben des Wappens von Kurtrier, wozu Heilberscheid
bis 1802 zugeordnet war (ORTSBURGERMEISTER
MARKUS THOME 0.J.).

Abbildung 7: Wappen von Heilberscheid
Quelle: ORTSBURGERMEISTER MARKUS THOME 0.J.

3.5 Bevdlkerungsstruktur & demografische Entwicklung

Heilberscheid zahlt hinsichtlich der Einwohnerzahl derzeit zu den mittleren Ortsgemeinden
(500 bis 1.000 Einwohner). Am 31.12.2023 lag der Bevolkerungsstand bei 649 Einwohnern
(STATISTISCHES LANDESAMT RHEINLAND-PFALZ 2024).

Das Verhéltnis von mannlichen zu weiblichen Einwohnern ist mit 338 zu 311 nicht ganz
ausgeglichen (STATISTISCHES LANDESAMT RHEINLAND-PFALZ 2024, Stand 31.12.2023).

Der Auslanderanteil der Ortsgemeinde Heilberscheid liegt mit 24 Personen bei 3,7 % und
damit deutlich unter dem Wert von 7,7 % in Ortsgemeinden gleicher GrélRenklasse (STATIS-
TISCHES LANDESAMT RHEINLAND-PFALZ 2024, Stand 31.12.2023).

3.5.1 Bevdlkerungsentwicklung

Die EinwohnerzahbtiagHetdRBO®B®PBhsiodhen) bis 1871 (
zun@2chst | diiceht damnU®AIs POr0ssonedDpanwicbdetialg. di e
wohnerzahl fastarkounnd néubieerrd @lcithert dmaimradere n Mal di
Mar ke von 400 (BilAdwdcenmesromenJaBb01970 | ag die Ein
438 P e r(STATrsBSCHES LANDESAMT RHEINLAND-PFALZ 2024)  ( sAblaldueg 8) .

DiBev®°l kerungsent wizé&ighngzat?2ed st echisnuunnd ¢ ber -
schritt ierdamal §498Re Mar ke von 50O0ADbE® &adh reesr n  (
ei netnei |l eremuAnkiesnbgr i gen HPx68&6E sR earnsdo n Fadhlr 4
Seitdem ei oAbwdrt saudedrBd Personen zm VYaehee&sk@hRhen (
TISTISCHES LANDESAMT RHEINLAND-PFALZ 2024, Stand 31.12.2024)  ( sAblldueg 9) .
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Bevolkerungsentwickung in Heilberscheid von 1815 bis 1970
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Abbildung 8: Bevdlkerungsentwicklung in Heilberscheid von 1815 bis 1970
Eigene Darstellung, Datenquelle: STATISTISCHES LANDESAMT RHEINLAND-PFALZ 2024

4 )
Bevolkerungsentwickung in Heilberscheid von 1975 bis 2023
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Abbildung 9: Bevdlkerungsentwicklung in Heilberscheid von 1975 bis 2023
Eigene Darstellung, Datenquelle: STATISTISCHES LANDESAMT RHEINLAND-PFALZ 2024

3.5.2 Altersstruktur
Die Altersstruktuirmv¥Yer gHeeiilcbherzsic h®i dsgemei nden

kl asse weicht nur i n weni gen |Al tdeerns kAl & sesresng r dugptel
3Jahren bis 49 Jahren sowie von 65 bis 79 Jahre
1,9%. Der Anteil bei 50 bis 6% Bhaheensowtei hbeHeBI

und al t% r ni2,dISTAOSFISCHEY LANDESAMT RHEINLAND-PFALZ 2024, Stand
31.12.2023) ( sAblgldueg 10) .
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Vergleich der Anteile der Altersgruppen zwischen
Heilberscheid und Ortsgemeinden gleicher Gré3enklasse in %
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Abbildung 10: Vergleich der Anteile der Altersgruppen zwischen
Heilberscheid und Ortsgemeinden gleicher Gré3enklasse in %
Eigene Darstellung, Datenquelle: STATISTISCHES LANDESAMT RHEINLAND-PFALZ 2024

Bevoélkerungsentwicklung in Heilberscheid
von 1975 bis 2023 nach Hauptaltersgruppen
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Abbildung 11: Bevolkerungsentwicklung in Heilberscheid von 1975 bis 2023 nach Hauptaltersgruppen
Eigene Darstellung, Datenquelle: STATISTISCHES LANDESAMT RHEINLAND-PFALZ 2024
RU-PLAN Dorfagentur
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Betrachtet man die Entwicklung der Hauptaltersgruppen (unter 20 Jahre, 20 bis 64 Jahre,
65 Jahre und alter) von 1975 bis 2023 zeigt sich bei den Einwohnern unter 20 Jahren zu-
nachst eine Abnahme von 147 Personen auf den bisherigen Tiefstwert von 118 Personen
im Jahr 1986. Danach folgte ein deutlicher Anstieg zum Hochststand von 175 Personen im
Jahr 2004. Seitdem ist eine deutliche Abnahme bis auf 122 Personen im Jahr 2023 zu ver-
zeichnen, was fast dem bisherigen Tiefstwert von 1986 entspricht (STATISTISCHES LANDESAMT
RHEINLAND-PFALZ 2024, Stand 31.12.2023) (siehe Abbildung 11).

In der Altersgruppe von 20 bis 64 Jahren zeigt sich zunéchst ein steiler Anstieg von
236 Personen im Jahr 1975 auf 302 Personen im Jahr 1983, gefolgt von kleinen Schwankun-
gen auf ahnlichem Niveau bis 1992. Dann folgte wieder ein starkes Wachstum auf 419 Per-
sonen im Jahr 2009. Nach erneuten Verlusten wurde im Jahr 2011 der bisherige Hochst-
stand von 429 Personen erreicht. Seitdem fallt der Wert mit Schwankungen wieder ab und
lag im Jahr 2023 bei 390 Personen (STATISTISCHES LANDESAMT RHEINLAND-PFALZ 2024,
Stand 31.12.2023) (siehe Abbildung 11).

Bei den Einwohnern Uber 65 Jahren zeigt sich seit dem Tiefststand von 62 Personen im
Jahr 1975 ein relativ kontinuierlicher Aufwartstrend. Der bisherige Hochststand liegt mit
137 Personen im Jahr 2023 (STATISTISCHES LANDESAMT RHEINLAND-PFALZ 2024, Stand
31.12.2023) (siehe Abbildung 11).

Heilberscheid hat im Beobachtungszeitraum bei der Bevélkerung unter 20 Jahren insgesamt
eine leichte Abnahme erfahren. In den Hauptaltersgruppen 20 bis 64 Jahre sowie 65 Jahre
und alter sind jeweils deutliche Zunahmen zu verzeichnen. Besonders zu beachten ist,
dass sich die Kurven der unter 20-Jéhrigen und der Uber 65-Jahrigen bereits 2019 ge-
kreuzt haben. Seitdem gibt es mehr altere als jingere Menschen in Heilberscheid.

Vergleicht man den aktuellen Stand der Hauptaltersgruppen mit den Werten von Ortsge-
meinden gleicher GroRenklasse ergeben sich in allen Altersklassen Unterschiede. In Heil-
berscheid gibt es mehr (+ 0,5 %) junge Menschen unter 20 Jahren, mehr (+ 2,1 %) Men-
schen im Alter zwischen 20 und 64 Jahren, aber weniger (- 2,6 %) Menschen lber 65 Jahre
(STATISTISCHES LANDESAMT RHEINLAND-PFALZ 2024, Stand 31.12.2023) (siehe Tabelle 1).

Tabelle 1: Verteilung der Hauptaltersgruppen in Heilberscheid im Vergleich zu Ortsgemeinden gleicher GréR3en-
klasse
Eigene Darstellung, Datenquelle: STATISTISCHES LANDESAMT RHEINLAND-PFALZ 2024, Stand 31.12.2023

65 Jahre
Altersgruppe unter 20 Jahre 20-64 Jahre und alter
Heilberscheid (Anzahl) 122 390 137
Heilberscheid (Anteil in %) 18,8 60,1 21,1

Ortsgemeinden gleicher

GroRenklasse (Anteil in %) Ll = 28,7

Beim Vergleich des Verhéltnisses zwischen der arbeitenden Bevolkerung mit den noch
nicht und nicht mehr arbeitenden Altersgruppen, die von den Erwerbstatigen theore-
tisch versorgt werden missen, kommen Begriffe aus der Demografie ins Spiel.

ADer ( GAbbiamgigenquotient spiegelt das quantitative Verhaltnis von Bevélkerung im
erwerbsfahigen und nichterwerbsfahigen Alter wider. Er ergibt sich als Summe aus dem
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Jugend-und dem Altenquotienten. Die Zahl der Per sol
zur Bev°l kerungszahl ab (é) 65 Jahren, die Summe
zwi schen (.. .) 2 0OBUNDESINST(TET)FURBBEVOLEERUNGSEORSCHUNG 0.J.).

A | Jugendquotienten (beziehungsweise eigentlich Kinder- und Jugendquotienten) wird die

jungere (noch nicht erwerbsfahige) Bevolkerung auf die Bevdlkerung im erwerbsfahigen Alter
bezogen. ( é) Di e Zahl der Personen im Alter unt
Bevolkerungszahl zwi schen ( é)(BUNOESINSNTWT FURBEVOUKERUNGES hr e n
FORSCHUNG 0.J.).

A | Attenquotienten wird die dltere (nicht mehr erwerbsfahige) Bevélkerung auf die Bevolke-

rung im erwerbsfahigen Alter bezogen. ( é) Di e B
wird dividiert durch die Bev©®l ker un (BSNDESINGTI- z wi s c h
TUT FUR BEVOLKERUNGSFORSCHUNG 0.J.).

I n Heil biesdtethgenmndqubasent dmnden®wWeht von Ortsgemei
gl eicher Gr ° Ckintkd msisleit. @@ @wetr| | cldlemntver gl ei chswert.
ergi bt si ch niinesdgrei sgaemte-y AilfriGe s @ img e N(STATGSTHSCHEILIAN-

DESAMT RHEINLAND-PFALZ 2024, Stand 31.12.2023) (siehe Tabelle 2).Di es bedeut et , da
arbeitende Bev®l kerung in Heil berscheid aktuell

die Erwerbst2tigen in Ortsgemeinden gleicher Gr?©°

Tabelle 2: Abhangigenquotienten in Heilberscheid im Vergleich zu Ortsgemeinden gleicher GréRenklasse
Eigene Darstellung; Datenquelle: STATISTISCHES LANDESAMT RHEINLAND-PFALZ 2024, Stand 31.12.2023

Ortsgemeinden gleicher

Abhangigenquotient Heilberscheid GréRenklasset
Jugendquotient 31,3 31,6
Altenquotient 35,1 40,9
Gesamtquotient 66,4 72,5

3.6 Wirtschaft

Di@emar kHeigl ber schei d h&t 2 icvhoebg,eds@amtDiee nFel 2 chenve
l ung umf &s dtandvji 2t schaftdhWalhef IFl dch,ensdl7rg8 Vege
tion% Wagser fI9% cShiee,dldunsgsf | %c Ner ke wiSgAT&SSdHbSe (
LANDESAMT RHEINLAND-PFALZ 2024, Stand 31.12.2022) (siehe Abbildung 12).
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Abbildung 12: Flachenverteilung in Heilberscheid
Quelle: MINISTERIUM FUR KLIMASCHUTZ, UMWELT, ENERGIE UND MOBILITAT 0.J. a

3.6.1 Land-und Forstwirtschaft

Dileandwirtschafthebmen Fh2étbehbédm$fabei dideH2DRf 628
Gemar kungsfl @che eidnl %2Dli iteegtc hAdaumirtveinl% von 42,
Ortsgemeinden gl ei5MC rb iGE i° 1 \emOkSr&ISTS@IESLANDESAMT
RHEINLAND-PFALZ 2024, Stand 31.12.2022) .

Wurden im Jahr 1965 in Heilberscheid noch
zwolf Hofstellen bewirtschaftet (siehe BRULL,
A. 1998), gibt es mittlerweile nur noch einen
landwirtschaftlichen Betrieb im Ha u p 1
w e r, den Schonberger Hof. Der ehemalige
Tannenhof sudlich der Ortslage wird von einem
Garten- und Landschaftsbaubetrieb genutzt.
Demnach werden diel andwi rt sch
chen inner hal b d8&8adhonke
ger Hof bewirtschaftet. Die Landwirtschaft hat
fur die Ortsgemeinde heute somit keinen nen-
nenswerten wirtschaftlichen Stellenwert.

Abbildung 13: Schénberger Hof vom
nordlichen Ortsrand betrachtet

Wallbbledeckt in He3 )| Glebehtmtltmidti @de@kmafrtkeungsf | @ch
Dieser AQT &d i ehediednt ei | %oinn 4Qrr8sgemei nden gl ei ¢
k | a $S3AgISTISCHES LANDESAMT RHEINLAND-PFALZ 2024, Stand 31.12.2022) .
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Die W&l der i n Heil breaorscthrea di gre hESi sseNbhitageonte a-h ut z

und Erholundsgfrumrdktei dBrev° | ker unSgc hvoonn skeeiitl bveigdsl cehne iJ
der Hei |l berschei der Gemeindewald zertifiziert ui
von Tot holSzt aitmt Wdilrdt.schaftlichkeit hatte schon ir
Priorit?@at. Es wird i mmer nur so Vvi el ent nommen,
flachenhaften Absterben der Fizcuhntgeenn wuorrdgeenn osninee nl
in gemeinschaftlichem Einsatz der Dorfgemeinscha

Innerhalb der Gemarkung Heilberscheid gibt es eine eingetragene Bioenergieanlage im Be-
reich des Schonberger Hofs (STRUKTUR- UND GENEHMIGUNGSDIREKTION NORD 0.J.).

3.6.2 Gewerbe, Handel und Dienstleistungen

Wie in Kapitel 3.4 bereits beschrieben, war die Bevélkerung von Heilberscheid stets eng mit
der Landwirtschaft verbunden. Dariiber hinaus gab es neben handwerklichen Betrieben auch
einige Koéhler im Dorf.

Die Ortsgemeinde verfugt weder tber schulische noch medizinisch-arztlich-pflegerische

Versorgung und Nahversorger. Di e Bev®°|l kerung von Heil berscheic
zumzur n?chsten Arzt, Apot heke,zuBafnakh,rDePre sh2 c Es h § |
|l egenen All gemeinmediziner und Einrichtungen di e

Mont abaur.

Heilberscheid ist hauptsachlich Wohngemeinde. Existierten 1998 sechs Handwerks- und
Dienstleistungsbetriebe im Dorf (siehe BRULL, A. 1998), sind es mittlerweillei nsgesamt 18 B«
triebe, dawroond wziieerr einnden Gewer be und QrAnist-m Di en
SCHES LANDESAMT RHEINLAND-PFALZ 2024, Stand 2021) .

Im Rahmen der Ortshegehung wurden folgende Gewerbebetriebe erfasst: eine Gaststatte,
eine Firma fir Elektrotechnik, eine Firma fir Bedachungen und Gerlstbau, ein Garten- und
Landschaftsbaubetrieb, ein Versicherungsvertrieb, eine Einrichtung fur Sprachunterricht, ein
Kosmetikstudio und ein Tattoostudio.

Von den 649 EinwohnerSTAT™M emi SHNDE ©/RA & ICNLeRw B L Z(

2024, Stand 3la.nm 2¥o2hO0h2n3s)g eRidddt Per sddhe® % der Dor f L
kerusn@li alversi cherungspf IDiavhtni gopemalsed m2 f2t7i2gtPer s c
cber die Gemei nldne gDaernbzeeBre edBlesr . s@rze @l ver si cherungs
von denen 21 P®r sionnedn e 6(br,t6sgemei nde ei apeBdel n.
werbst2tige gleichzeitig in He.il Peermngld lee(sBilm-ohner
pendl er minus Au s2p5ePnedr| seor(§eanistiseHgS LANDESAMT RHEINLAND-

PFALZz 2024, Stand 30.06.2023) . Dami t handel t es sikhabsisétlbesb
Pendl er dobahl reiche Arbeitspl @t zei n ndednerR2aUumgeenb uMogn
baur, Wi rgeBaumRbashacKobl enz / Neuwied sowie Lin
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Wie im ersten Kapitel bereits angedeutet, wurden wesentliche Teile der vorliegenden Fort-
schreibung des Dorfentwicklungskonzeptes im Rahmen der Dorfmoderation erarbeitet. Nach-
folgend werden Zweck und Ablauf des Beteiligungsprozesses kurz skizziert.

Aus der Erfahrung heraus hat sich eine durch Dorfmoderation organisierte Informations- und
Beratungsarbeit begleitend oder vorbereitend zu planerischen Aufgaben bewahrt. Die Umset-
zung von Offentlichen und privaten Dorferneuerungsmalf3nahmen profitiert vielfach von der Be-
reitschaft der Dorfbewohner, sich am Planungsprozess zu beteiligen. Zielsetzung der Dorfer-
neuerung ist ein von der Dorfbevolkerung, den politisch Verantwortlichen und den Akteuren
der Ortsgemeinde gemeinsam getragenes Zukunftskonzept, um das Dorf als lebendigen
Lebens-, Wirtschafts- und Kulturraum weiterzuentwickeln.

Ein Schwerpunktthema der rheinland-pfalzischen Dorferneuerung ist die Einbeziehung von
Kindern und Jugendlichen. Die Steigerung der Ortsverbundenheit dieser Generationen hat
einen besonders nachhaltigen Effekt auf die langfristige Dorfentwicklung. Kinder und Jugend-
liche, die sich ihrem Wohnort verbunden fiihlen, leben tendenziell [anger im Dorf oder ziehen
dorthin zurtick, sobald es die zumeist beruflichen Umsténde zulassen. Durch die gezielte Be-
teiligung dieser Bevdlkerungsgruppen soll ein wichtiger Beitrag zur Schaffung von familien-
freundlichen Ortsgemeinden geleistet werden. Denn landliche Raume mit ihren Dérfern wer-
den nur dann eine Zukunft haben, wenn junge Familien mit ihren Kindern dort wohnen und
sich fur die Belange des Dorflebens und der Dorfentwicklung interessieren.

Eine umfassende und mehrstufige Birgerbeteiligung soll garantieren, dass alle Generati-
onen sowie Vereine, Gruppen und ortliche Akteure in den Prozess eingebunden sowie ihre
Bedarfe berlicksichtigt werden. Zuséatzlich lasst die Burgerbeteiligung eine héhere Akzep-
tanz flr geplante MaRnahmen erwarten. Auf sozialstruktureller Ebene bestarkt ein Engage-
ment der Bevdlkerung zudem das Verantwortungsbewusstsein fur die Ortsgemeinde und
die Gemeinschaft, sodass das Dorfleben insgesamt positiv beeinflusst und die persdnliche
Ortsverbundenheit der Engagierten gestéarkt wird. Um fir alle Generationen eine zukunfts-
bestandige, attraktive Ortsgemeinde zu schaffen bzw. diese zu starken, wird eine inte-
grierte Strategie verfolgt, die sowohl baulich-gestalterische und infrastrukturelle Aufwertungs-
maflnahmen umfasst, aber auch auf sozialrdumlicher Ebene Handlungsbedarfe aufarbeitet.

Zum Start der Dorfmoderation in Heilberscheid wurde die Dorfbevilkerung im September
2021 in einer Auftaktveranstaltung tber den anstehenden Beteiligungsprozess informiert.
Dabei konnten auch bereits erste Meinungen und Anregungen geauf3ert werden. Darauf folg-
ten der Ortsrundgang, je ein Workshop mit den Kindern und den Jugendlichen sowie das
Treffen mit der Generation 60+. Bei der Dorfwerkstatt i Teil 1 wurden Ziele und Visionen fiir
die Zukunft des Dorfes formuliert sowie alle bis dahin gesammelten Nennungen besprochen,
sortiert und priorisiert. Daran schloss sich die Arbeit in drei themenbezogenen Workshops,
in denen die Schritte zu konkreten Projektumsetzungen erarbeitet wurden, an. Der Dorfmode-
rationsprozess wurde im September 2022 mit einer Abschlussveranstaltung beendet.

Die Ergebnisse der Dorfmoderation werden in Kapitel 5 zu den jeweiligen Handlungsfel-

dern zusammenfassend dargestellt. Es werden die Einzelnennungen und die wéhrend der

Workshops ausgearbeiteten Projektideen aufgefiihrt, die bereits umgesetzt wurden oder in

den darauffolgenden Kapiteln als MaRnahmen aufgegriffen werden. Die Gesamtheit aller wah-

rend der Dorfmoderation geauRerten Nennungen istimAEr ge b nizsrDer if entotder at i on
(RU-PLAN REDLIN + RENz 2022) einzusehen.
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5 Handl ungskonzepte

Auf stadtebaulicher Ebene stellt die Starkung und Belebung des Ortskerns den grund-
legenden Aspekt der Dorferneuerung dar, um langfristig ein lebendiges und nachhaltiges Dorf
sicherstellen zu kénnen.

Ein lebendiges Ortszentrum fordert dartiber hinaus die Erreichbarkeit und Nutzung der ge-
meindlichen Einrichtungen, was weiterfuhrend die Ortskernfunktion stabilisiert. Stabilitat gilt
als Grundlage von lebenswerten Raumen und einer nachhaltigen Ortsentwicklung. In Anbe-
tracht von stetigen Veranderungsprozessen innerhalb eines Dorfes aufgrund des demografi-
schen Wandels ist es unumgéanglich, Stabilitat im Ortsgeflige zu fordern.

Ebenso leistet die Aufwertung des Ortsbildes einen bedeutungsvollen Beitrag zu Standort-
und Lebensqualitat sowie zur Imagepflege einer Ortsgemeinde. Fir private Investoren wird
mit der Anerkennung der vorliegenden Fortschreibung des Dorfentwicklungskonzeptes eine
wichtige Férdervoraussetzung zur Modernisierung von Altgebauden fortgefihrt.

Weiterhin nehmen infrastrukturelle MaRnahmen bezlglich Freizeit- und Versorgungsange-
boten sowie zur Verkehrsberuhigung positiven Einfluss auf die Lebensqualitat der Dorfbeval-
kerung. Ebenso sind MaBnahmen zur Férderung des Dorfgemeinschaftslebens mit attrak-
tiven Angeboten fiir alle Altersgruppen im Dorf wichtig. Ein umfassendes Angebot sowie ein
hohes Mal3 an Wohn- und Lebensqualitat fordern dartiber hinaus die Ortsverbundenheit und
Ortsidentitat.

Bei allen Aktivitaten der Dorferneuerung ist zu bedenken, dass es sowohl um Erhaltung
als auch um Entwicklung geht. Es gilt, das Dorftypische einer jeden Ortsgemeinde zu
erhalten, die Eigenstandigkeit moglichst zu bewahren sowie eine angemessene, nach-
haltige Entwicklung voranzubringen.

Im Rahmen des vorliegenden Dorfentwicklungskonzeptes werden die nachfolgenden sechs
Handlungsfelder betrachtet:

9 Freiraum / Erholung / Tourismus

1 Ortskernbelebung / Ortsbild

1 Offentliche Einrichtungen / Versorgung
1 Verkehr / Mobilitat

1 Dorfleben / Kultur / Kommunikation

1 Gemeindliche Entwicklung

Jedes Handlungsfeld wird hinsichtlich des Entwicklungsstands, den funktionalen und
strukturellen Ma&ngeln analysiert sowie um die Ergebnisse der Birgerbeteiligung erganzt.
In der jeweiligen Konzeptbeschreibung werden sowohl konkret umsetzbare Mal3nahmen als
auch visiondre Zukunftsprojekte erfasst. Eine Zusammenstellung findet sich im Mainahmen-
katalog (siehe Kapitel 7.1).

Die Reihenfolge der Handlungsfelder und der darin beschriebenen MalRnahmen steht nicht
im Zusammenhang mit der Prioritat der MaRnahmen! Diese wird im Maflinahmenkatalog be-
nannt (siehe Kapitel 7.1).
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Die landschaftliche Einbindung der Ortslage hat einen groRen Effekt auf den Ubergang vom
Dorf in die freie Natur. Kahle, vegetationslose Ortsrander vermitteln den Eindruck einer zer-
siedelten Landschaft. Die meist lineare Anordnung der Geb&ude hat keinen Bezug zum Ge-
lande und stellt einen harten Ubergang zur Landschaft dar.

Des Weiteren bedarf es einer Analyse der landschaftlichen Besonderheiten sowie des vor-
handenen Angebots an Erholungsinfrastruktur innerhalb der Region, um die Landschaft in
Wert zu setzen. Die Einbindung in das regionale Tourismuskonzept sowie die Schaffung ge-
eigneter zusatzlicher Infrastrukturen auf Ortsebene werden untersucht und konzeptionell wei-
terentwickelt.

5.1.1 Bestandsanalyse

Einbindung in die Landschaft und Ortsrander

Die Ortslage von Heilberscheid wird naturrdumlich von der Lage auf einem Bergricken zwi-
schen den Talern des Eisenbachs, des Gelbachs und des Isselbachs gepragt. Durch diese
Ortstopografie ergeben sich in alle Richtungen Sichtbeziehungen auf die umgebende
Landschaft (siehe Abbildung 14 und Abbildung 15).

Abbildung 14: Blick auf die umgebende Landschaft Abbildung 15: Blick auf die umgebende Landschaft
am sudlichen Ortseingang in Richtung Osten am Ortsrand hinter dem Multifunktionsgebaude

in Richtung Westen
An die Ortsrander grenzen uUberwiegend landwirtschaftlich genutzte Flachen in Form von
Acker- und Grinland (siehe Abbildung 16 bis Abbildung 22) sowie Waldflachen (im Sud-
westen). Auch Streuobstwiesen sind noch haufig (siehe Abbildung 23 bis Abbildung 26) und
Nutzgarten vereinzelt an den Ortsrandern zu finden (siehe Abbildung 27).

Die bebaute Ortslage ist Uberwiegend gut in das Landschaftsgeflige eingebunden. Am
noérdlichen und nordwestlichen sowie am stdlichen Ortsrand ist die Wohnbebauung je-
doch nur unzureichend eingegrint (siehe Abbildung 28 und Abbildung 29).
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Abbildung 16: Noérdlicher Ortsrand mit Blick in Richtung Abbildung 17: Stdéstlicher Ortsrand an der
Westen Friedhofstrafl3e mit Blick in Richtung Stiden

Abbildung 18: Suddstlicher Ortsrand beim sudlichen Abbildung 19: Sudlicher Ortsrand hinter der Strae
Ortseingang mit Blick in Richtung Osten Am Siudhang mit Blick in Richtung Stiden

Abbildung 20: Westlicher Ortsrand hinter dem Abbildung 21: Westlicher Ortsrand hinter dem
Kindergarten direkt am Wald mit Blick in Richtung Multifunktionsgebaude mit Blick in Richtung Westen
Westen
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Abbildung 22: Nordwestlicher Ortsrand bei der Straf3e Abbildung 23: Streuobstwiese am westlichen Ortsrand
Im Wiesengrund mit Blick in Richtung Norden gegenuber dem Multifunktionsgeb&aude

Abbildung 24: Streuobstwiese am westlichen Ortsrand Abbildung 25: Streuobstwiese am nordwestlichen
Ortsrand am Ortseingang

Abbildung 26: Streuobstwiese am siidéstlichen Abbildung 27: Nutzgarten am nordwestlichen
Ortsrand am Friedhof Ortsrand am Ortseingang
RU-PLAN Dorfagentur
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Abbildung 28: Unzureichende Ortsrandeingriinung Abbildung 29: Unzureichende Ortsrandeingriinung
am norddstlichen Ortsrand am sudlichen Ortsrand
Gewasser

Der Gelbach entsteht im Stadtgebiet von Montabaur durch den Zusammenfluss von Aubach
und Stadtbach. Von dort aus flie3t er in Richtung Stden. Er bildet die Gemarkungsgrenze
zwischen Montabaur (Stadtteile Reckenthal, Bladernheim, Ettersdorf) und Heilberscheid. Die
Mundung befindet sich sudwestlich von Oberhof, wo der Gelbach in die Lahn mundet (LAN-
DESAMT FUR UMWELT RHEIN-LAND-PFALZ 0.J.).

Der Bach bei der Wistung Sespenroth entspringt westlich der Ortslage von Heilberscheid
und mundet gegenlber von Reckenthal in den Gelbach (LANDESAMT FUR UMWELT RHEIN-LAND-
PFALZ 0.J.).

Der Bach vom Schdnbergerhof hat seine Quelle im Bereich des namensgebenden Schon-
berger Hofes nordlich der Ortslage von Heilberscheid, verlauft sudlich entlang der K 161 in
Richtung Montabaur und mindet ebenfalls gegeniiber von Reckenthal in den Gelbach (LAN-
DESAMT FUR UMWELT RHEIN-LAND-PFALZ 0.J.).

Der Eisenbach entspringt bei Ehringhausen, flief3t in Richtung Stden und mundet innerhalb
der Gemarkung Heilberscheid in den Gelbach (LANDESAMT FUR UMWELT RHEIN-LAND-PFALZ
0.J.).

Der Graben am Hainchen entspringt westlich der Ortslage von Heilberscheid und mindet
gegenuber von Bladernheim in den Gelbach (LANDESAMT FUR UMWELT RHEIN-LAND-PFALZ
0.J.).

Der Heilberger Bach entspringt nérdlich der Ortslage von Heilberscheid im Bereich der Stral3e
Im Wiesengrund und miindet im Bereich der K 161 in Richtung Montabaur in den Bach vom
Schonbergerhof (LANDESAMT FUR UMWELT RHEIN-LAND-PFALZ 0.J.).

Der Isselbach hat seine Quelle siidlich von Nomborn und westlich von Nentershausen. Er
flie3t in Richtung Studwesten und miindet bei Isselbach in den Gelbach (LANDESAMT FUR UM-
WELT RHEIN-LAND-PFALZ 0.J.).
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Somit flieRt kein Bach durch die bebaute
Ortslage. Von der Stral3e Im Wiesengrund aus
kann man jedoch den Verlauf des Heilberger
Bachs sehen (siehe Abbildung 30).

Einziges Gewasser innerhalb der Bebau-
ung von Heilberscheid ist der kiinstlich ange-
legte Brandweiher am nordwestlichen Orts-
rand an der Ecke von Brunnenstralle, Gel-
bachstralRe und Im Wiesengrund (weitere Aus-
fuhrungen siehe Kapitel 5.2.1).

Abbildung 30: Blick auf den Heilberger Bach
von der Straf3e im Wiesengrund

Naherholung, Naturerlebnis, Tourismus

Die landschaftlich reizvolle Lage von Heilberscheid bietet fur die Dorfbevdlkerung die Mo g-
lichkeit fur Naherholung und Naturerlebnis. Die Lage im Naturpark Nassau auf dem Berg-
ricken oberhalb des Gelbachtals besticht mit erlebnisreichen Naturlandschaften, die
auch Anziehungskraft auf Touristen, insbesondere Wanderer und Radfahrer, ausibt. In der
Ortsgemeinde gibt es ein gut ausgebautes Netz aus befestigten Forst- und Wirtschafts-
wegen sowie einen Walderlebnisweg. AulR3erdem ist Heilberscheid gut an das regionale
und Uberregionale Wander- und Radwegenetz angeschlossen (siehe unten).

-

Der ca. 2 km lange Walderlebnisweg mit elf HIER b -
verschiedenen Stationen zum Thema Holz §
verlauft im Umfeld der GrillhUtte. Dazu geho-
ren u. a. ein Baumtelefon, ein Barful3pfad, ein
Holzxylophon, ein Insektenhotel, ein Modell
eines Holzkohlenmeilers und eine Sprung-
grube (ORTSBURGERMEISTER MARKUS THOME
0.J.) (siehe Abbildung 31 und Abbildung 32).
An einigen Stationen stehen kindgerecht ge-
staltete Hinweisschilder zur Erklarung, die vom
Naturpark Nassau gefordert wurden (siehe
Abbildung 33). Der Verlauf der verschiedenen
Stationen ist auf dem Plakat im Schaukasten
am Waldrand zu finden. Dort stehen auch Flyer bereit, mit denen Kinder per Quiz eine Schatz-
suche durchfihren kénnen (siehe Abbildung 34 und Abbildung 35).

Abbildung 31: Eingang zum Walderlebnisweg

Am Ortsrand hinter dem Kindergarten befinden sich auerdem zwei Schautafeln rund um
das Thema Bienen (siehe Abbildung 36 und Abbildung 37).
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Abbildung 35: Plakat der Stationen des
Walderlebnisweges

Abbildung 36: Schautafel rund um das Thema Bienen Abbildung 37: Schautafel zu Ertrdgen von Pflanzen
mit und ohne Bienenflug

Durch die Gemarkung fiihren die folgenden Wanderwege:AA|l t er nat i vwander weg |

tal zum Hauptwanderweg 4fi, AWochenwan (LeNpes-e g fi

AMT FUR VERMESSUNG UND GEOBASISINFORMATION RHEINLAND-PFALZ IN ZUSAMMENARBEIT MIT
ZWECKVERBAND NATURPARK NASSAU, WESTERWALD-VEREIN E.V., VERBANDSGEMEINDE HOHR-
GRENZHAUSEN, MONTABAUR, RANSBACH-BAUMBACH, WALLMEROD UND WIRGES 2011), AGel-

bACHTraili der Themenweg AKul tour vor d denSkilpureaweg im o n

mi t

Mo n

Gel bachtalfn (eine kI eisowieduenrd Tehi ennee ngweogC eA NReunrt deer)s h

Montabaur: Wandern auf dem Mythen-u nd M2 r éQuWedarRACTIVE AG 0.J. a bis d).
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Des Weiteren verlaufen die Radtouren AWW1ABu ¢ h f i n BachfinkeruGelibach-Tour

(XIhA  AGel bacht abvonder bahmideny Westerwal diAi und AMont
durch die Gemarkung (OUTDOORACTIVE AG 0.J. h bis i). Durch die Ortslage verlaufen aul3er-

dem die RadtourenADe ut sche Fachwer klsmburgiQwo:n t Bar baadulrDie u ts -

sche Fachwerkstraf3e: Montabaur i Limburg i Bad Cambergi | d s t sewierdi@ Rennradtour
AWester w2l d®u nKBP@EBoORAGTEEAG 0.J. ] bis ).

Mit Start und Ziel an der Grillhitte sind zudem vier Nordic-Walking-Strecken mit Langen
von 4,5 bis 14,5 km rund um Heilberscheid ausgewiesen. Die Streckenverlaufe sind auf einer
Ubersichtstafel am Waldrand bei der Grillhiitte dargestellt (ORTSBURGERMEISTER MARKUS
THOME 0.J.) (siehe Abbildung 34 und Abbildung 38).

A 2 <\ /y /8888 | Nordic Walking Strecker?%
7 )|

J in Heilberscheid 5

7

© Startund Ziel
ca. 4,5 km

——  ca.9 km A

ca. 9,5 km

ca. 14,5 km

S
; %

S e, ) 74 = &/
é = W25 Z i »
Abbildung 38: Verlaufe der vier Nordic-Walking-Strecken rund um Heilberscheid
Quelle: ORTSBURGERMEISTER MARKUS THOME 0.J.
In der Gemarkung Heilberscheid gibt es zwei historische Besonderheiten. Diese sind die
Wistung Sespenroth und die Wistung Oberisselbach (weitere Ausfiihrungen siehe Kapitel
3.4).
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Abbildung 39: Flurkreuz mit Linde an der KreuzungAbbildung 40: Gestalteter Platzbereich um das Flurkreuz
der Kreisstral3en 161, 163 und 165

Das Flurkreuz an der Linde auRerhalb der 3 -; R
Ortslage soll 1899 als Dank flr die Zusage zur < i

Durchfilhrung von Gottesdiensten an den ¢  DAS FLURKREUZ
Sonntagen fiur drei Jahre, auch wahrend der o
Wintermonate, erbaut worden sein. So musste
die Bevolkerung von Heilbescheid nicht den
beschwerlichen Weg nach Nentershausen auf
sich nehmen. Die Steinplatte ist Uberlieferun-
gen zu Folge die Eingangsstufe der ehemali-
gen Fachwerkkapelle. Die Pflanzung der Linde
erfolgte erst im Jahr 1903 in Gedenken an den
Tod von Papst Leo Xl (ORTSBURGERMEISTER
MARKUS THOME 0.J.). Die Anlage befindet sich
an der Kreuzung der KreisstraRen 161, 163 und 165 norddstlich der Ortslage. Die mittler-
weile Uber 100 Jahre alte Linde pragt diesen Ort und beschattet den kleinen, durch einen
Holzzaun abgegrenzten, Platz mit einer Sitzbank und einem Hinweisschild (siehe Abbildung
39 bis Abbildung 41). Von dort aus ergeben sich zudem weite Ausblicke in die Landschaft.

Am 1. November

Y
‘Gottesdienst in Heilberscheid zu feiern, errichtet.

Abbildung 41: Hinweisschild zum Flurkreuz

Ausflugsziele in der naheren Umgebung von Heilberscheid sind das Schloss und das
Fashion Outlet in Montabaur, das Schloss in Molsberg, der Rosengarten, die KZ-Gedenkstatte
und die Liebfrauenkirche in Hadamar sowie der Wild- und Freizeitpark Westerwald (OuUT-
DOORACTIVE GMBH & Co. KG 2019):

Mit seiner charakteristischen Silhouette und der auffalligen gelben Farbe stellt das Schloss in
Montabaur das Wahrzeichen der Stadt dar. Es ist bereits von Weitem sichtbar und auch Uber-
regional bekannt. Im Schloss befindet sich ein Hotel. Das Aul3engelande ist fir Besucher frei
zuganglich.

Das Fashion Outlet in Montabaur liegt direkt am Autobahnanschluss der A 3 und dem ICE-
Bahnhof. Die Shops auf der Flaniermeile bieten Mode fir Damen, Herren und Kinder, Schuhe,
Accessoires sowie Haushaltsartikel zu Outletpreisen an.

In Molsberg umgibt ein Landschaftsgarten im englischen Stil das Schloss. Dominierend ist
die im spaten 18. Jahrhundert angelegte Lindenallee. Uber das Jahr verteilt finden dort ver-
schiedene Events, wie z. B. das traditionelle Pfingstfest und verschiedene Musikveranstaltun-
gen, statt.
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Als Ort des Gedenkens, der historischen Aufklarung und der politischen Bildung erinnert die
Gedenkstéatte in Hadamar an die Opfer der nationalsozialistischen Euthanasie-Verbrechen.

Die spatgotische Liebfrauenkirche in Hadamar wurde im 14. bis 15. Jahrhundert erbaut.
Durch ihre prachtvolle barocke Ausstattung, den gotischen Deckenschmuck, Kreuzrippen und
Netzgewolbe gehort diese kleine Kirche zu den Kunstdenkmaélern mit nationalem Rang.

Der Rosengarten Hadamar bietet im Sommer eine bunte Blitenpracht auf dem Herzenberg-
Plateau.

Der Wild- und Freizeitpark Westerwald liegt im Naturpark Nassau. Auf 64 Hektar beherbergt
er mehr als 20 heimische und ehemals heimische Tierarten. Das Damwild kann sogar fast frei
beobachtet werden.

5.1.2 Ergebnisse der Burgerbeteiligung

Nachfolgend werden die Einzelnennungen und die wahrend der Dorfmoderation ausgearbei-
teten Projektideen aufgefiihrt, die bereits umgesetzt wurden oder in den darauffolgenden Ka-
piteln als MaRnahmen aufgegriffen werden. Die Gesamtheit aller wahrend der Dorfmoderation
geauRerten Nennungen ist im AEr gebni zubRo ri fcma d e RE-PLAN REDLIN
RENz 2022) einzusehen.

Bereits umgesetzt:
f Wald: Okologie statt Okonomie, FSC-Siegel; Schaffung neuer Baumbestande, Mi-
schung aus Naturverjingung und Anpflanzung

1 Wege: Uberpriifung der Beschilderung, ggfs. Erneuerung (teilweise erfolgt)

1 Wege: Mahplan fur bestimmte Wege erstellt, ausreichende Anzahl an Mulleimern und
Tutenspendern steht zur Verfligung, wochentliche Leerung der Milleimer

Vorschlage:
1 Erholungs- und Luftkurort, griine Lunge im Westerwald

Kleiner Naturpark am Ortsrand
Tourismus in Heilberscheid

Tier- und Umweltschutz

= =4 -=a -2

Obstbaume / Streuobstwiesen erhalten, Obstbdume fiir die Allgemeinheit, 6ffentliche
Obst- / Nussbdume, Beerenstraucher, Saisonpflanzen, Kataster fir gemeindliche
Obstbaume erstellen, Pflege der Obstbaume des ehemaligen Gartenbauvereins am
Fasanenberg, Anlage einer gemeindlichen Streuobstwiese in der Lindenstral3e, Pflege
der Streuobstwiesen durch Baumpaten, Obstschnittkurs anbieten, Ernten der Streu-
obstwiesen durch Jedermann, Anlage eines Streuobst-Katasters und Kennzeichnung
der Baume zum Pflicken

1 Recherche der vorhandenen Baumpaten und Vergabe neuer Patenschaften

1 Bluhstreifen an allen Hauptfeldwegen in der Gemarkung, Bliihflichen entlang von We-
gen oder Stral3en

1 Ertichtigung von bestehenden Wirtschaftswegen

1 Ausbau der Rad- und Wanderwege, Schaffung eines Radweges nach Nomborn
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513 Handlungskonzept AFr/@durismusih / Er hol ung

Die vorhandenen Biotope inner- und auf3erhalb der Ortslage sollten erhalten sowie durch
geeignete Biotopstrukturen miteinander vernetzt werden. Fir viele Tierarten sind sogenannte
Okologische Trittsteine von groRer Bedeutung. Dabei kann es sich um Futter-, Nist- oder
Ruckzugsflachen fur Vogel und Kleintiere handeln. In diesem Sinne sollte die Ortsgemeinde
versuchen, auch aufRerhalb der Ortslage Flachen zu erwerben, um dort 6kologisch sinnvolle
Aufwertungsmaf3nahmen durchzufiihren. Bei der Umsetzung kann eine Kooperation mit Um-
weltverbanden hilfreich sein. Die Biotope sind kontinuierlich zu pflegen. Des Weiteren sollte
mit dem Landwirt besprochen werden, ob und wo Ackerrandstreifen in insektenfreundli-
che Bluhstreifen umgewandelt werden kénnen.

Zur Verbesserung der landschaftlichen Einbindung der Ortslage sollten die Ortsrander,
insbesondere am nordlichen, nordéstlichen und stdlichen Ortsrand, wie bereits im vorhande-
nen Dorferneuerungskonzept (siehe BRULL, A. 1998) vorgeschlagen, durch mehrreihige Ge-
hélzstreifen oder durch Streuobstwiesen strukturiert werden. Bei der Pflanzenauswahl ist
auf standortgerechte und heimische Laubgeholze zu achten.

Im Hinblick auf die vielen gemeindlichen und privaten Streuobstwiesen werden die Anre-
gungen aus der Dorfmoderation aufgegriffen. Zunachst sollte ein Kataster aller gemeindli-
chen Baume erstellt werden. Dann sollte unter Einbeziehung von Experten der Zustand aller
gemeindlichen Besténde festgestellt und notwendige Malinahmen zum Erhalt oder falls
notig zum Ersatz durchgefihrt werden. Fir die kontinuierliche Pflege ist es denkbar, Baum-
patenschaften zu vergeben. Ansonsten muss dies an eine Fachfirma vergeben werden, wenn
die Gemeindearbeiter es nicht leisten kdnnen. Denn nur mit einer dauerhaften Pflege bringen
die Streuobstwiesen ordentliche Ertrage. Die Ernte kdnnte in einer generationenibergreifen-
den Gemeinschaftsaktion organisiert und beispielsweise eine Saftpresse bestellt werden.
Denkbar ist auch die Gestaltung eines Festes rund um das geerntete Obst. Ansonsten kdnnen
die gemeindlichen Baume auch mit Banderolen gekennzeichnet werden, dass das Ernten flr
jeden erlaubt ist. Um das Verstandnis fir die Streuobstwiesen im Dorf zu erhdéhen, kénnte ein
Obstschnittkurs auf den gemeindlichen Flachen angeboten werden, wodurch das Wissen
auch dem Erhalt der privaten Bestande zugutekommt.

Entlang der gemeindlichen Wirtschaftswege, insbesondere an den befestigen Wegen, die
fur die Naherholung genutzt werden, sollten Baumreihen angepflanzt werden, wie es bereits
im vorhanden Dorferneuerungskonzept vorgeschlagen wurde (siehe BRULL, A. 1998). Diese
Maflnahmen kénnten in Abstimmung mit der Unteren Naturschutzbehorde als Vorrat fur zu-
kunftige Eingriffe in Natur und Landschaft auf dem Okokonto der Ortsgemeinde verbucht und
bei Bedarf spater abgerufen werden. Bei der Auswahl der Standorte fur die Bdume sollte au-
Berdem der landwirtschaftliche Betrieb eingebunden werden.

Fir alle Bache innerhalb der Gemarkung sollte mit Gewasserdkologen geprift werden, ob
eine 6kologische Aufwertung durch Renaturierungsmaf3nahmen erzielt werden kann. Da-
bei ist zu beachten, dass die Zustandigkeit fir den Ausbau und die Unterhaltung von Gewas-
sern 3. Ordnung gemalR Gemeindeordnung bei der Verbandsgemeinde liegt.

Die Analyse der Freirdume hat gezeigt, dass die Ortsgemeinde aufgrund der naturrdumlichen
Lage sehr gute Voraussetzungen fir Freizeit und Erholung bietet. Die vorhandenen An-
gebote missen kontinuierlich gepflegt werden und sollten in angemessener Form weiter
ausgebaut und aufgewertet werden. Zur weiteren Anbindung an das Wander- und Rad-
wegenetz sollte immer eine Absprache mit der Verbandsgemeinde Montabaur und dem
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Westerwaldkreis sowie aufgrund der Grenzlage auch mit der benachbarten Verbandsge-
meinde Diez und dem Rhein-Lahn-Kreis erfolgen, um sich in deren Konzepte einzufiigen.

Zur Steigerung der Attraktivitat jeglicher Wegefuhrungen sollte der Zustand aller ge-
meindlichen Wege, sowohl innerhalb als auch auRerhalb der Ortslage, fortlaufend kontrol-
liert und bei Bedarf instandgesetzt werden. Konkret sollte die hoch ausstehende restliche
Uberpriifung aller Wegebeschilderungen durchgefiihrt und bei Bedarf Erneuerungen vor-
genommen werden.

Da bei der Stralensanierung der K 163 von Nentershausen kommend vor ein paar Jahren
kein parallel verlaufender Radweg angelegt wurde, es aber bereits einen Radweg zwischen
Nentershausen und Nomborn gibt, sollte der Ansatz aus der Dorfmoderation zur Schaffung
eines Radweges in die Nachbargemeinde Nomborn weiterverfolgt werden. Daflir missen
die vorhandenen Graswege fahrradtauglich umgebaut (geschottert oder asphaltiert) wer-
den, um die Licken zwischen den bereits befestigten Wirtschaftswegen zu schlieen.
AulRerdem muss mit der Nachbargemeinde Nomborn geklart werden, wie sich eine Wegefuh-
rung inklusive Wegeausbau auf deren Gemarkung umsetzen lasst.
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52 Handlungsfeld AOr/Oskesebnbeliebung

Die Ortseingangssituationen und 6ffentlichen Anlagen sind die Visitenkarte, der Ortskern
ist das Spiegelbild einer Ortsgemeinde. Ein negatives Erscheinungsbild, bedingt durch man-
gelnde Bauunterhaltung, Gebaudeleerstande, ortsuntypische Modernisierungen oder Neubau-
ten, sowie eine unattraktive Gestaltung des 6ffentlichen Raums mit geringer Aufenthaltsquali-
tat pragen das Image einer Ortsgemeinde.

Die Erhaltung und Belebung des alten Ortskerns stellt damit einen wichtigen Aspekt der
Dorferneuerung dar. Die meisten Kommunen stehen angesichts der zunehmenden Uberalte-
rung der Bevoilkerung und einem Bevolkerungsriickgang vor der Aufgabe, einen zunehmen-
den Gebaudeleerstand und Modernisierungsbedarf zu bewaéltigen. Die Gestaltung des Orts-
bildes ist fir die Wohn- und Standortqualitat sowie die Imagepflege von Belang. Von einem
zunehmenden Gebaudeleerstand werden insbesondere die Ortskerne mit einem hohen Anteil
an modernisierungs- bzw. sanierungsbedurftigen Altbauten und einer eher geringen Qualitat
des Wohnumfeldes betroffen sein. Die Dorferneuerung bietet Moglichkeiten zur Aufwertung
der Wohn- und Aufenthaltsqualitat in den Ortskernen, wodurch der Leerstandsproblematik ent-
gegengewirkt werden kann.

Vielfach besteht in den Ortsgemeinden keine genaue Kenntnis Uber vorhandene Entwick-
lungsmaglichkeiten in den Innerortslagen. Zur Eindammung einer weiteren tibermaRigen Sied-
lungsentwicklung in den AulRenbereichen, welche die Leerstandsproblematik insbesondere in
den Ortskernen verscharft, bedarf es einer Ermittlung der Innenentwicklungspotenziale.
Dazu zahlen neben leerstehenden Wohn- und Wirtschaftsgebauden auch Freiflachen mit
Nachverdichtungspotenzial im Ortskern sowie Baultcken. Durch die Auffihrung von mittelfris-
tig moglichen Leerstadnden kénnen nicht nur aktuelle, sondern auch zukiinftige Problemberei-
che analysiert werden. Des Weiteren kann dadurch die Offentlichkeit fiir die Leerstandsprob-
lematik sensibilisiert werden.

Darlber hinaus werden auch die ortsbildpragenden Bereiche (erhaltenswerte historische
Bausubstanz) sowie die 6ffentlichen Anlagen (Gebéaude, StralRen, Wege, Platze, Grunfla-
chen) untersucht. Als erhaltenswerte, ortsbildpragende Gebaude sind Hauser zu charakteri-
sieren, die noch deutliche Gestaltmerkmale historischer Bausubstanz aufweisen und teils auch
Ensembleschutz geniel3en.

Im Rahmen des Dorferneuerungsprozesses sind zur Steigerung der Wohnqualitat zielgerich-
tete MaBnahmen zur Belebung des Ortskerns sowie MalRnahmen zur Verschdénerung des
Orts- und StraRenbildes auszuloten. Es sind zudem Uberlegungen anzustellen, wie private
Bauherren durch eine gezielte Bauberatung und ein aktives Leerstandsmanagement fiir die
Ortskernsanierung gewonnen werden kénnen.

5.2.1 Bestandsanalyse

Siedlungsgefluge

Heilberscheid ist als typisches Haufendorf zu bezeichnen. Im Jahr 1915 gab es zwei Altort-
bereiche. Einen im Umfeld von heutiger GelbachstralRe, Spannhecker Stral3e und Rothborn-
stralRe sowie einen im Umfeld von heutiger Kirchstral3e, Schulstral3e und Isselbacher StralRe.
Dies blieb bis Ende der 1940er Jahre weitestgehend unverandert. Erst in den 1950er Jahren
gab es eine erste minimale Erweiterung entlang der Isselbacher Straf3e in Richtung Siden
sowie Ende der 1960er Jahre in Richtung Sudosten (Friedhof) und Stidwesten (heute Garten-
stral3e und Tannenstral3e). Ab Ende der 1970er Jahre breitete sich die Bebauung immer weiter
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Richtung Osten (Akazienweg, Larchenstral3e, Buchenstralle, Im Baumfeld) aus und die Liicke
zwischen den beiden Altortbereichen wurde geschlossen (BirkenstraRe und Brunnenstralie).
Ab den 2000er Jahren erfolgte die Siedlungsentwicklung weiter Richtung Stden (Im Neuroth

i

Abbildung 42: Heilberscheid im Jahr 1915
Quelle: LANDESAMT FUR VERMESSUNG UND
GEOBASISINFORMATION RHEINLAND-PFALZ 0.J.
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Abbildung 44: Heilberscheid im Jahr 1945
Quelle: LANDESAMT FUR VERMESSUNG UND
GEOBASISINFORMATION RHEINLAND-PFALZ 0.J.

=\ V\\'\) g N/ _b/i‘ 3 Ne
by kel 47 R /7 \‘\\\\‘,’/ il

AT atlbaran:
Dy Heilbersche
X0/ WP N AN

~y/\\\;\,/; &
\’,’,3\_;»‘ 7 N

=

(o) L - > f
v il Sy <~ ME
\ 4 == _
A NEASE ST (T i

Abbildung 46: Heilberscheid im Jahr 1970
Quelle: LANDESAMT FUR VERMESSUNG UND
GEOBASISINFORMATION RHEINLAND-PFALZ 0.J.
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Abbildung 43: Heilberscheid im Jahr 1930
Quelle: LANDESAMT FUR VERMESSUNG UND
GEOBASISINFORMATION RHEINLAND-PFALZ 0.J.
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Abbildung 45: Heilberscheid im Jahr 1955
Quelle: LANDESAMT FUR VERMESSUNG UND
GEOBASISINFORMATION RHEINLAND-PFALZ 0.J.
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Abbildung 47: Heilberscheid im Jahr 1980
Quelle: LANDESAMT FUR VERMESSUNG UND
GEOBASISINFORMATION RHEINLAND-PFALZ 0.J.
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Abbildung 48: Heilberscheid im Jahr 1990 Abbildung 49: Heilberscheid im Jahr 2000
Quelle: LANDESAMT FUR VERMESSUNG UND Quelle: LANDESAMT FUR VERMESSUNG UND
GEOBASISINFORMATION RHEINLAND-PFALZ 0.J. GEOBASISINFORMATION RHEINLAND-PFALZ 0.J.
Abbildung 50: Heilberscheid im Jahr 2010 Abbildung 51: Heilberscheid im Jahr 2020
Quelle: LANDESAMT FUR VERMESSUNG UND Quelle: LANDESAMT FUR VERMESSUNG UND
GEOBASISINFORMATION RHEINLAND-PFALZ 0.J. GEOBASISINFORMATION RHEINLAND-PFALZ 0.J.

Waren es 1998 noch ca. 230 Wohngebaude (siehe BRULL A. 1998), verfligt die Ortsgemeinde
mittlerweile Uber insgesamt 246 Wohngebaude mit 318 Wohnungen. Der Uberwiegende Teil
der Gebaude (77,2 %) verfligt tber eine Wohnung, 18,3 % der Gebéaude tber zwei Wohnun-
gen sowie 4,5 % der Gebaude Uber drei und mehr Wohnungen (STATISTISCHES LANDESAMT
RHEINLAND-PFALZ 2024, Stand 31.12.2023). Dominierend ist somit die kleinteilige Einfamili-
enhausbebauung mit offenem Charakter, der sich im Ortsbild widerspiegelt.

Ortskern und Ortsmitte

Der heute als Ortskern angesehene Bereich mit Altortbebauung (bis ca. 1960 erbaut) er-
streckt sich in Heilberscheid entlang von GelbachstraRe, Spannhecker Straf3e, Rothborn-
stralRe, Sespenroder Stral3e, KirchstralRe, MittelstraBe, SchulstraRe und Isselbacher Stral3e.
Er wird durch zahlreiche ortshildpragende Geb&ude, haufig mit sichtbarem Fachwerk oder
Naturstein, darunter viele Kulturdenkmaler, sowie mehrere Platz- / Grinflachengestaltun-
gen unterschiedlicher Gro3e gepragt (weitere Ausfuhrungen siehe unten). Das gepflegte Orts-
bild wird in diesem Bereich nur vereinzelt durch sanierungsbediirftige Gebaude beeintrachtigt
(weitere Ausfuhrungen siehe unten).

Als offentliche Einrichtungen befinden sich das Dorfgemeinschaftshaus (erste ehemalige
Schule) und die Kirche im Ortskern. Die weiteren Einrichtungen befinden sich an den Orts-
randern im Nordosten und Sidosten, aber vor allem im Westen, wo mittlerweile der
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